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1.0 Temat opracowania.

Przedmiotem opracowania jest docieplenie i kolorystyka budynku oddziatu
dzieciecego i psychosomatycznego szpitala powiatowego w Biatogardzie
pofozonego przy ul. Szpitalnej dz. 219/10.

2.0 Podstawa opracowania.

- zlecenie i umowa z Inwestorem — Starostwem Powiatowym w Biatogardzie,
- audyt energetyczny budynku rozpatrywanego,

- ustalenia z Inwestorem,

-inwentaryzacja budowlana do celéw opiniodawczych udostepniona przez
Inwestora,

-ogledziny i domiary inwentaryzacyjne budynku gtéwnego,

- Polska Norma PN — 91/B - 02020 dotyczaca ochrony cieplnej budynku,
- PN-EN ISO 6946 — Opor cieplny i wspdfczynnik przenikania ciepta.
~ PN - B - 02025 - Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepfo.....

- PN — 83/B — 03430 — Wentylacja w budynkach uzytecznosci publicznej......

- Rozporzadzenie MGPIA z dnia 14.12.1994r. { z pdzniejszymi zmianami )
dotyczace warunkéw jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
- Instrukcja ITB 334/96 — ocieplenie Scian budynku metodg lekka ,mokrg”.

- Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006r. w sprawie
wymagan, jakim powinny odpowiadaé pod wzgledem fachowym i sanitarnym
pomieszczenia | urzadzenia zaktadu opieki zdrowotnej { Dz. U. z dnia
24.11.2006r ).

- wypis z miejscowego pilanu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biafogard z dnia 8 czerwca 2009r. wydany przez Burmistrza Biatogardu.



3.0 Charakterystyka techniczna budynku.

Budynek oddziatu dzieciecego i psychosomatycznego Szpitala Powiatowego
przy ul. Szpitalnej 7 usytuowany w zabudowie luznej w budynku
dwukondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym w petni podpiwniczony
przeznaczony do termomodernizacji. Obiekt skfada sig z jednego budynku w
ksztafcie litery T. Budynek o rozcztonkowanej formie o skomplikowane] elewacji
z wyeksponowanymi wejsciami, jednoklatkowy, korytarzowy trzytrakcyjny z
wewnetrznym korytarzem. Obiekt w zadawalajgcym stanie technicznym,
starannie utrzymany, spetniajacy do dnia dzisiejszego swoja funkcjg zgodnie z
przeznaczeniem szpitalnym. Wejscia bezposrednio z terenu. Wysokos¢
kondygnacji zmienna od 350 — 240cm. Budynek 83 — letni wykonany w wersji
tradycyjnej, murowany ze stropami ceramicznymi i drewniang wigzba dachowg
kryty dachéwka ceramiczng — cementowa. Obiekt niestety zestarzat sig
fizycznie i wymaga termomodernizacji. Budynek usytuowany w | strefie
klimatycznej, zbudowany w 1927r. Budynek zaopatrzony w niezbedne
instalacje.

4.0 Zakres robét towarzyszacych.
Okna: do wymiany na okna PCV o wspofczynniku K=1,0 W/{m?K)

Parapety: Wymiana parapetow zewnetrznych na projektowane z blachy
powlekanej { brgzowe }, wystajace 4cm poza lico Sciany,

Obrébki blacharskie: wymiana opierzen i obrébek blacharskich na nowe z
blachy powlekanej.

Rynny i rury spustowe: wymiana rynien i rur spustowych na rynny i rury z
blachy powlekanej — brazowe.

5.0 Ocieplenie scian budynku.

Stan techniczny $cian zewnetrznych pod wzgledem konstrukcyjnym jest dobry.
Na elewacjach wystepujg symptomy starzenia sie w postaci plam, zaciekow.....
Elewacja budynku wymaga odnowienia w catosci. Przeprowadzic
hydrofobizacje Scian podtuznych i wykonaé wymalowania.



Sciany zewnetrzne charakteryzujg sie wysokim wspdtczynnikiem przenikania
ciepia - przegrody zewnetrzne budynku nie speiniajg wymogdéw przedmiotowej
normy.

Grubos¢ warstwy ocieplenia, ktére spetniatoby wymieniong norme, przyjgto na
podstawie obliczen z audytu energetycznego, gdzie grubosc warstwy
styropianu przyjeto 14cm.

Przed przystgpieniem do ocieplenia $cian szczytowych nalezy sprawdzi¢
powierzchnig $cian  ( szczegdtowe ogledziny i opukiwanie ), oczyscic z kurzu,
ttuszczu, mchu i odrostow roslin, usunac kruche, odpadajgce tynki oraz
naprawic i wyréwnac ubytki w $cianach.

Zabrania sie przyklejania styropianu na powierzchniach $cian, na ktérych kruszy
sie lub odspaja warstwa fakturowa, tynk badz tuszczg sie farby.

Do ocieplania $cian metodg , lekkg-mokra” nalezy stosowad materiaty
odpowiadajace wymaganiom aktualnych norm badz wymaganiom podanym w
aprobatach lub swiadectwach wydanych przez ITB.

Do ocieplenia $cian budynku nalezy stosowac ptyty styropianowe, samo
gasnace, sezonowane przez okres min 8 tygodni od daty wyprodukowania:

- gestoéé objetosciowa 15 — 20 kg/m?,
- docieplenie nalezy wykonywac w temp. Zewnetrznej + 5°C do 25°C

- zabrania sie wykonywania prac dociepleniowych podczas opaddw i silnego
wiatru,

- do wykonania ocieplenia zastosowa¢ kompletng technologig ATLAS STOPTER.
System ten posiada cechy samoczyszczace, czyszczenie sie powierzchni z kurzu
nastepuje pod wptywem opadow atmosferycznych, odporny na zmywanie
woda, o wysokiej przepuszczalnosci pary wodnej, odporny na promienie UV .

6.0 Wytyczne wykonywania ocieplenia.

- ptyty styropianowe nalezy przyklejac¢ w uktadzie poziomym w systemie
mijankowym, na styk, z zastosowaniem kleju — biatej zaprawy, naktadajac na
ptyty metods punktowo — pasowg, poczawszy od wezeshiej zamocowanego
profilu metalowego,



- naktadane na $cianie piyty styropianowe nalezy na biezgco réwnaé do
ptaszczyzny przy pomocy fat lub rozciggnietych sznuréw w pionie i poziomie,

- powstate w trakcie oktadania $cian nieréwnosci ptyt styropianowych nalezy
zeszlifowag,

- szezeliny miedzy ptytami nalezy wypetnic waskimi paskami styropianu lub
pianky poliuretanowa — zabrania sie wypetniania szczelin zaprawg klejows,

- przyklejone ptyty styropianowe do $ciany nalezy zamocowac kotkami. ( cztery
nalm?’),

- narozniki $cian i osciezy nalezy wzmocni¢ katownikami z cienkiej stali
perforowanej,

- na przyklejone i umocowane kotkami ptyty styropianowe nalezy natozy¢ przy
pomocy pac grzebieniowych ze stali szlachetnej , warstwe zaprawy klejowo —
szpachlowej i zatopi¢ siatke, za$ na nig natozy¢ tkaning zbrojeniowg z widkna
szklanego i wcisnac przy pomocy rakli w warstwe zaprawy, a nastepnie Sciggnac
ptasko wydostajacg sie przez tkanineg zaprawe. Naklejona tkanina zbrojeniowa
hie moze wykazywac pofatdowan i musi by¢ rownomiernie napieta. Narozniki
osciezy przy otworach nalezy wzmocnié przez doklejenie paskéw tkaniny
zbrojeniowej o wymiarach 30 x 30cm.

- mase tynkarskg nanosi¢ po 12 godz. Schniecia zagruntowanej powierzchni.

- na przygotowane i zagruntowane podtoze nakfada sie tynk cienkowarstwowy
warstwag o grubosci ziarna kruszywa, przy pomocy gladkiej pacy ze stali
nierdzewnej. Strukture tynku uzyskuje si¢ poprzez zacieranie paca z tworzywa
sztucznego. Powstalg powierzchnie warstwy zacieramy na mokro do uzyskania
zadanej faktury.

- prace malarskie mozna rozpoczad po catkowitym wyschnieciu tynku. Nalezy
zastosowad elewacyjng farbe silikonows, po odtworzeniu gzymsow.

- cokdt budynku i pas $cian piwnicznych ociepli¢ styropianem ekstradowanym i
obtozy¢ ptytkami klinkierowymi,



7.0 Ocieplenie stropodachu.

Gruboéé warstwy ocieplenia przyjeto na podstawie obliczen z audytu

energetycznego — 18cm. Wetna mineraina migk

8.0 Roboty pokryciowe.

ka.

Po rozbidrce pokrycia z dachowki cementowej oraz fat drewnianych

zaimpregnowac drewniang wiezbe dachowg prz
przeciwbiologicznie przez oprysk srodkami impy,
nabié faty drewniane pod pokrycie dachdwkg —
Istniejaca wieZba posiadac bedzie zapasy wytrzy
wzmochien.

eciwoghiowo i

egnacyjnymi. Nastepnie mozna
karpidwka, pojedynczo.
rmatosci bez koniecznosci

INFORMACIJA DO PLANU ,BIOZ”

1.0 Wykaz rozbiorek.
Planowanych rozbiérek budynkow nie planuje s
2.0 Zagospodarowanie terenu.

Zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie. W
zachodzi potrzeba ustawienia rusztowan, ktére
obowiazujacymi warunkami technicznymi i pod

ie.

zwigzku z realizacjg ocieplenia
winno by¢ wykonane zgodnie z
nadzorem osdb upowaznionych

do kierowania robotami budowlano — montazowymi.

3.0 Zagrozenia podczas robot.

Nie przewiduje sie zagrozen wystepujacych pod
budowlanych.

czas realizacji robot

4.0 Wydzielenie i oznakowanie robot budowlanych.

Na placu budowy nalezy oznakowaé prowadzone roboty zgodnie z przepisami.




5.0 Informacje o instruktazu pracownikdw.

Pracownicy przed przystapieniem do realizacji robét budowlanych szczegdlnie
niebezpiecznych powinni by¢ poinformowani o istniejacych zagrozeniach i
przeszkoleni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP.

Opracowat:

inz/ Lech rd

Specjal?(éé konstrukeyjno — budowlana






RURMISTRZ
WIASTA BIALOGARY

Biatogard, 8 czerwea 2009 1.

7P08.7327-1/133:09

Szpital Powiatowy w Bialogardzie
ul. Chopina 29
78-200 Bialogard

WYPZ‘;

5\4 1 ASTA B ].A%..,O(J ARE)

Informuje, 7e zgodnie z miciscowym planem zagospodarowania przestrzennege miasia Bialogard

zatwierdzonym uchwala Rady Mieiskie] Bialogardu Nr XLVIF396/06 2 dnia 27 paZdziemika 2006 1. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo miasta Bialogard, (Dz. Urz. Wojewodztwa Za-
chodmiopomurskiego Nr 111 poz. 2163},

teren dziatki gruntu nr 219/10 w obrebie ewidencyjnym 911 . Bialogard, przy ul. Szpitalnej, oznaczony
jest symbolermn 2Uz,U 1 maja do tej nieruchomoded zastosowanie nizej wymienione ustalenia planu,

Rozdzial 1 Postanowienia ogdlne

§ L

Ni¢ dotyczy

Rozdzial 2 Ustalenia dla wszystkich terenéw

§ 2. Ustalenia dotyczace preeznaczenia terendw!
|. Na rysunkn oznaczono symbolami podstawowe przeznaczenic [erenow:

t

4
)

e

1y - 3) nie dotyezy

4) U - tereny zabudowy uslugowel;

S5y 8% me dotyezy

9} Uz - tereny ustug zdrowia:

1) - 44) nie dotyezy;

Na rysunku oznaczono takze kombinacje powyzszyeh symbali, co o7nacza. ze na danym terenie ustalono
jedno do trzech przeznaczeni dotyczacych zardéwno terenu jak 1 poszezegolnych dziatek budowlanych,
przy czym na jedne] dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowana jedna, dwie lub trzy funkeje, chyba ic
ustalenia szezegblowe rozdziaku 3 stanowia maczel:

1) —4) me dotyczy

Ustalenia dotyezaee zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

nalezy zachowad i kontvnuowad lokalizacje tradycyjne] wielofunkeyinej zabudowy obrzeznej - kwarta-
fowej w strefie centralng] 1 $rédmiesciu oraz wolno stojace] zabudowy osiediowe) w strefach peryferyj-
nyeh, wlasciwej dia charakieru przestrzen: migjskiej;

nakazuje sie zachowanie wartoSciowe] historyeznej zabudowy Swiadezace] o toZsamosci przestrzenne)
miasta, w seezegdlnodet oblektow okre$lonych na rysunku planu jako objekty wpisane do rejestru zabyt-
k6w tub o wysekich walorach zabytkowych:

ustala sie Hkwidacic zabudowy gospodarczej, takee historyeznei, o miskich walorach amhﬂckloznazmuh i
techniczoych oraz substandardowych | tvmezasowych pawilondw uslugowyels

- 10) nie dotyezy;

w ustaleniach szezegdlowych w rozdziale 3 wysokos¢ istniejacych 1 rozbudowywanyeh budynkow wyra-
zono w kondvgnacjach, natomiast dla projektowanych budynkéw oprécz liczby kondygnaci okreslono
maksymalng wysokoéd w metrach Hezong od powierzehni terenu przy napmizszym wepiciu do budynku do
najwvzsze] kalenicy dachu lub najwyzej poloione powierzehni przekrycia dachu

o ile w ustaleniach szezegdlowych rozdzialu 3 nie okredlono inaczej, dla projektowane; zabudowy ustala
sie maksymalne wysokosci zabudowy liczone od powierzehni terenu przy najiszyin wejsciy do budwn-
ku do najwyzszel kalenicy dachu lub najwyze potozone) powierzehni przekrycia daehar

a} dla budvnkow jednokendygnacyjnych - do 6,0 m,



b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych - do 9,0 m,

¢) dla zabudowy trzykondygnacyijnej - do 12,0 m,

d) dla zabudowy czterokondygnacyinej - do 15 m,

e} dla zabudowy pigciokondygnacyjnej - do 18 m,

) dia budynkdw, dla ktérych dopuszezono nadbudowe o 1 kondygnacje w ramach poddasza ustala sig
mozliwosé powigkszenia wysokosci istniejacego budynku maksymalnie o 6 m;

13) nie dotyezy; :

14} ograniczenie pkt 12 nie dotyczy takich elementdw jak akcenty architektoniczne (np. wiezyczki, sygnatur-
ki, itp.) oraz sytuacji, gdy dla sasiedniego budynku dopuszczono mozliwo$é nadbudowy;

15) ustala sig wysoko$¢ nowych budynkéw garazowych i gospodarczych - 1 kondygnacja z ewentualnym
poddaszem nieuzytkowym, przy czym wysoko$¢ kalenicy lub innego najwyzej polozonego przekrycia da-
chu nie moze przekroczyé 5 m od poziemu terenu;

16) budynki garazowe i gospodarcze nalezy realizowaé przy granicach dziatek (bocznych i tylnych), przy
czym budynki realizowane na rdznych dziatkach przy ich wspélnych granicach winny mieé jednakowe
parametry zabudowy (wyscko$¢ gérej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko$¢ dachdw, rozwiazania mate-
riatowe); na dziatkach o powierzchni wickszej niz 1000 m* pozostawia sie swobode w lokalizacji budyn-
kow garazowych i gospodarczych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

17) - 18) nie dotyczy;

19) dla giéwnego budynku zlokalizowanego na froncie dzialki lub najwiekszego budynku w obrebie dziatki
na terenach stref ochrony konserwatorskiej "A" 1 "B" cbowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy bezwzglednie zachowa¢ geometrig dachdw na obiektach o wysokich walorach zabytkowych,

b) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiekcie o wysokich walorach zabytkowych Jub o walorach
zabytkowych - nakazuje sig¢ dostosowanie w zakresie kolorystyki i materiatu do pokrycia historyczne-
go wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacii archiwalnej obiektu lub w przypadku ich bra-
ku nawigzanie do pokrycia i kolorystyki na innym obiekcie zabytkowym potozonym na tym samym te-
renie funkcjonalnym, '

¢) w przypadku zmiany geometrii i pokrycia dachu na obiektach bez wartodci zabytkowych lub realizacji
dachéw na obiektach nowych nakazuje si¢ nawiazanie w zakresie geometrii, kolorystyki i materiatu do
geometrii i pokrycia na obiekcie zabytkowym o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanym w obre-
bie terenu funkcjonalnego, na ktérym jest sytuowany;

20) nachylenie potaci dachowych okreslono w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3, przy czym dopuszcza
sig przekroczenie maksymalnego kata pochylenia polaci dachowych w przypadku realizacji dachow man-
sardowych do 70% -~ - :

21) ~ 22) nie dotyczy _

23) zazgodg organu do spraw ochrony zabytkéw dopuszcza sie inne rozwiazania materiatowe 1 ko lorystyczne
niz okre§lone w pkt 19, 201 21;

24} - 27) nie dotyczy; _ :

28) nows zabudowe, rozbudowywane czesei budynkdéw nalezy lokalizowad wedhg obowiazujacych lub nie-
przekraczalnych linii zabudowy, okre$lonych na rysunkn planu, przy czym obowiazujaca linia zabudowy
dotyczy budynkéw gtéwnych, natomiast dla budynkéw pomocniczych (garazowych 1 gospodarczych)
obowiazujgca linia zabudowy stanowi linie nieprzekraczalna); '

29) dopuszeza sig wysunigeia poza obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymséw na wysokosei powyzej parteru: do 1,5 m,

b) balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

¢) innych elementdw programu architektonicznege (przedsionkéw, daszkéw nad wejéclami, studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach) do 1,5 m,; linia zabudowy nie ograni-
cza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

30} - 35) nie dotyczy, _

36) ustala sig zakaz umieszczania reklam w formie obiektéw wolno stojacych na terenach ochrony konserwa-
torskiej "A", "B" i ochrony krajobrazu "K" oraz reklam na elewacjach budynkéw w spostb zmieniajacy
lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i
okien, balustrady, gzymsy 1 zwienczenia, plyciny i kompozycje sztukatorskie, polacie dachowe, itp.;

37} na terenach polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej "A" oraz na obiektach o wysokich walorach
zabytkowych obowiazuje zakaz umieszezania reklam powierzehniowych w formie tablic, banerow, itp.,
dopuszcza sig stosowanie szyldéw na budynkach gtéwnych, jezeli: '

a} jest to szyld w formie wypuklego liternictwa umieszezanego na elewacji lub szyld w formie tablic, w

2



7. | Kasztanowiec zwyczajny, | UL Grunwaldzka 47, Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady

obwod 346 cm. dziatka nir 264/2 obrgb 007. { Miasta Bialogard z dnia 14 grudnia
2001 r.

8. | Platan klonolistny, obwdd | UL Swidwinska 21 aw Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady

280 em. pasie drogowym drogi po- | Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
wiatowej nr169, dziatkanr 2001 r.
672 obreb-17.

9. | Platan klonolistny, obwéd | Ul Swidwinska2i aw Uchwata Nr XXXV/387/0! Rady

275 cm. pasie drogowym drogi po- | Miasta Bialogard z dnia 14 grudnia
wiatowej nr 169, dziatka nr | 2001 r.
672 obreb 17.

10. | Dab szypulkowy, obwod Skrzyzowanie ulicy Pil- Uchwala Nr XXXV/387/01 Rady

367 cm. sudskiepo z ulicg Batalio- | Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
néw Chiopskich, dziatka nr {2001 1.
263 cbreb 17,

11. | Aleja 88 lip drobnolist- Ul Kotobrzeska, teren Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady
nych na dtugosci ok. 150 m, | cmentarza niemieckiego1 | Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
obwody 149-287 em. zolnierzy Armii Radziec- | 2001 1.

: kiej dzialka'nr 3 obreb 11.

12. | Aleja 12 debow szyputko- | teren "Parku Miejskiego Orzeczenie nr 11 z dnia 29.01.1954
wych w wieku 400- 600 1at, { im. prof. Leona Mroczkie- |r. opublikowane w Dz. Urz. WRN Nr
na powierzchni 3,24 ha, wicza 17 z dnta 18.05.1954 r. Ponownie
obwody 330-520 cm. zatwierdzony rozporzadzeniem nr

7/92 Woj. Kosz. z dnia 08.09.1999 1.
opublikowane w Dz Urz. Woj. Kosz.
Nr '

13. | Dab szypulkowy, obwod UL Drzymaty, granica Uchwala Nr XV/137/04 Rady Miasta

343 e i wys. 26 m. dziatek o nr ewid. 284 (ob- | Biatogard z dma 28 stycznia 2004 r.
reb 06) 1 404

14. | Buk zwyczajny, obwad Ul. IMaja 25, dziatkanr | Uchwala Nr XV/137/04 Rady Miasta
313 cm, wys. 14 m. 309 obrgb 06. Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 1.

15. | Buk zwyczajny, cbwdd Ul. Batalionéw Chtop- Uchwala Nr XV/137/04 Rady Miasta
262 cm, wys. 15m skich, dziatka nr 12372 Bialogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

obreb 017. '

16, | Dab szyputkowy, obwéd Ul Bataliondéw Chiop- Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
358 cmiwys. 22m skich, dziatka nr 112 obreb | Biatogard z dnia 28 styeznia 2004 r.

017,
17, | Jesion wyhioslry, obwdd Ul. Grunwaldzka, dziatka | Uchwata Ny XV/137/04 Rady Miasta
296 ¢cm, wys. 22 m nr 267/1 obregb 007. Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 1,

3) w stosunku do pomnikéw przyrody oZywionej w odleglosci minimum 5 m od maksymalnego zasiegu
korzeni i korony drzew, a w stosunku do starodrzewu w odlegloéei minimum 5 m od pnia, zabrania sie:
a) wzneszenia obiektow budowlanych,
b) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,
¢) zanieczyszezania terenu,



4)

5)

6)

7y

8)
)

10)

1)

12)
13)

14)

d) przeksztatcania uksztattowania terenu, w szezegoinodel tworzenia nasypow i wykopow,

€) umieszczania tablic, napiséw i znakdw innych niz oznaczenie pomnika przyrody;

na terenie objetym planem zakazuje sie:

a) lokalizowania przedsigwzied mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzqdzema raportu moze byé wymagany na podstawie pl’ZE:plSOW odrebnych, z wylaczeniemn: obiek-
tow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéei drog i sieci uzbrojenia terenu, zespoldw
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na terenach o powierzchni powyzej 2 ha, garazy lub parkin-
géw samochodowych lub zespotu parkingdw dla powyzej 300 samochoddw osobowych, z dopuszeze-
niem lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach ozna-
czonych symboelami terenu P, P,U, U,P, U, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowiq inaczej,

b} wytwarzania odpaddw niebezpiecznych,

¢) skladowania odpadow,

na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - usugowej oraz na terenach lasdw, zieleni urza-

dzonej i izolacyjnej ustala sie zakaz lokalizowania dziatalno$ci, w kidrej eksploatacja instalacji moze

prowadzi¢ do przekroczenia dopuszezalnych wielkoscl oddziatywania na $rodowisko poprzez emisjg sub-
stancji 1 energii, w szezegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczysz-
czania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

dzialalnoéé zadrzewieniowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) na terenach niezurbanizowanych do nasadzen natezy uzywaé rodzimych, zgodnych z smdhsklem ga-
tunkow drzew 1 krzewdw,

b) przy tworzeniu zadrzewieh wykorzystaé nalezy istniejacy "potencjal renaturalizacyny” w postaci po-
zostawionych samym sobie fragmentéw mozliwie stabo przeksztalconych zarosli, tgk 1 ugordw,

¢) nalezy zachowaé drzewa i krzewy, kiére wyrosty na terenach zabudowywanych (np. przy ogrodze-
niach terendw przemystowych),

d) zezwolenia na wycinke drzew i krzew(w nie zwiazane z inwestycjami 1 zmiang przeznaczenia terenu
powinny by¢ wydawane wylacznie pod warunkiem wprowadzenia nowych nasadzen,

) wprowadzaé nowe zadrzewienia i zakrzaczenia wzdiuz ciagdw komumikacyinych,

f) ustala sig zachowanie nawierzchni przepuszezalnej wokét drzewa w odlegiosci | m od pnia drzewa;

w przypadku inwestycji przecinajacych istniejace korytarze ekologiczne, nalezy ogramezaé ich wplyw na

srodowisko przyrodnicze, stosujac odpowiednie przepusty, ostony, nasadzenia, itp.;

na odeinkach rzek poza zwarta zabudowa nalezy umozliwié spontaniczne ksztattowanie sig koryta,

ustala sie utrzymanie istnigjacych trwatych uzytkéw zielonych wokot zbiornikéw wod stojacych oraz

likwidacje gruntéw ornych dochodzacych do koryta rzek i zamiane ich na trwale uzytki zielone (badz za-

lesienie);

ustala sig ograniczenie lub calkowite wylaczenie obszarow torfowisk z mehoracp osuszajacych;

a) nalezy zaniecha¢ osuszania 1 zasypywania lokalnych mokradet na dnach dolin,

b) grunty orne slabsze, ¢ bardzo niskiej przydatno$ci rolniczej, przeznacza si¢ do zalesienia lub w zalez-
nosci od charakteru siedlisk (zwlaszcza o skrajnych warunkach ekologicznych), pozostawiaé w formie
nieuzytkéw podlegajacych spontanicznym procesom regeneracyinym,

¢) nalezy dbaé o zachowanie drzewostandéw wartosciowych, za ktére uzna nalezy: drzewa objgte ochro-
na prawng w formie pomnikow przyrody, starodrzewy lub wystgpujace na terenach chronionych, za-
drzewienia o duzym znaczeniu kulturowym, naukowym i estetycznym oraz zadrzewienia Srddpolne 1
przydrozne na rozleglych terenach otwartych,

d) nie dopuszcza sie kaskadyzacji Parsety jakimikolwiek budowlami hydrotechricznymi,

e) w dolinie rzeki Parsety nakazuje sig utrzymanie dotychczasowej gospodarki w lasach komunalnych
oraz odtworzenie gospodarki koéno - pastwiskowej, tam gdzie zostala ona zaniechana;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzone;:

a} zakaz niszczenia cennych gatunkdw i zbiorowisk roélinnych,

b) zakaz likwidowania zbiornikoéw wodnych oraz obszaréw wodno-biotmych,

¢) zakaz wprowadzania inwestycji, ktére moga spowodowac naruszenie walorow kraj obrazowych

d) wzdtuz ciekéw wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodaro-
wania, ktore uniemozliwi dostep do wdd dziko zyjacym zwierzetom,;

ustala sie nakaz zachowania istniejacych laséw ochronnych;

obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania terenéw uzytkowanych jako las oraz p}atow terenu ze staro-

drzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odpornoé¢ gatunkowa, i siedliskowa;

plan wskazuje gramce projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Parsgty”, ktory zosta-



1

2)
3)

nie objety ochrong prawna na podstawie przepisc’)w odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

niniejszy plan okresla obiekty i cbszary zabytkowe objete ochrona konserwatorska w nastepujacy sposob:

a) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete §cista ochrona konserwatorska na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) obiekty o wysokich walorach zabytkowych objete ochrona na podstawie mmejszego planu,

¢) pozostale obiekty o walorach zabytkowych objgte ochrong na podstawie niniejszego planu,

d) strefe "A" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, strefe "B" ochrony konserwatorskiej za-
chowanych elementéw zabytkowych, strefe "K" ochrony krajobrazu, strefy WI, WH, WIk ochrony
stanowisk archeologicznych objgte ochrong na podstawie niniejszego planu;

nie dotyezy

obiekty o wysokich walorach zabytkowych objete ochrong na podstawie niniejszego p]anu

Lp.

obiekt adres datowanie

47.

budynek uzytecznoéci publiczoej - szpi- | Szpitalna 7 ok. 1627-30, przebud.
tal, oddzial dziecigey 1933-34

4)
5)

nie dotyczy;

dla obiektédw wymienionych w pkt 2 i 3 oraz pozostalych obiektéw o walorach zabytkowych zlokalizo-

wanych w ramach strefy "A" ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz utrzymania bryly - zakaz nadbudowy i rozbudowy cbiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego nie-
istniejacych pierwotnych czgéci, ktérych wystgpowanie potw1erdzq badania historyczne i architekto-
niczne oraz w miarg potrzeby archeologiczne,

b) zakaz zmiany geometrii dachdw, za wyjatkiem odtwarzania jego nieistniejacych pierwotnych czescei,
ktérych wystepowanie polwierdza badania historyczne 1 architektoniczne,

¢) nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw innych niz oryginalne, a komecznych
do wprowadzenia w zwiazku z nadana w ustaleniach szczegdlowych funkejg obiekiu, do oryginalng
kompozycii 1 detalu elewacji z jednoczesnym nakazem zachowania osi oryginalnych podziatow ele-
wacyjnych, z zastrzezeniem, ze adaptacja na cele ustugowe mozliwa jest bez zmiany elewacji,

d) nakaz utrzymania oryginalnych: kompozycji 1 detalu elewacji frontowej,

e) ujednolicenie architektonicznie i materialowo pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru) i/lub (w za-
leznoéel od wystgpowania) sutereny do osi oryginalnych podzialéw elewacyjmych wyzszych koncly-
gnacji, :

f} zakaz dobudowywania balkonéw, wykuszy i logii, z wyjatkiem odbudowywama elementéw potwier-
dzonych badaniami historyczaymi i architektonicznymi,

g) zachowanie tradycyjnych proporcji otwordw i form opasek zgodnych z oryginalnym stylem architek-
tonicznym budyniu,

h) utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej oraz podzialdw pozostale) stolarki okienney; w
przypadku koniecznoéci wyrmiany stolarki oryginalnej, nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznego, w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej innej miz oryginaina
nakazuje sie kontynuacie tradycyjnej formy stolarki okiennej wedtug zachowanych wzoréw orygmal-
nych wystepujacych na budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku -
nawiazanie do stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych potoZonych na tym samym terenie
funkcjonalnym fub w bezposrednim jego sasiedztwie,

i) utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram i drzwi wejSciowych, w przypadku koniecznosci
wymiany stolarki oryginalnej nowa powinna mieé charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,
w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki bram lub drzwi wej$ciowych innej niz oryginalna naka-
zuje sig kontynuacje tradycyinej formy stolarki wedlug zachowanych wzordw oryginalnych wystepu-
jacych na budynku lub w dekumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawiazanie do
stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym samym terenie funkcjonal-
nym tub w bezposérednim jego sasiedztwie,

j) nakaz stosowania tradycyjnych tynkdw ustalonych na podstawie architektonicznych badan tynkéw
budynku {(wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju tynku),

k) odtworzenie pierwotnej kolorystyki otworéw na podstawie architektoricznych badan pierwotnej war-



6)

7)

8)

stwy farby (wykonanie odkrywek i ustalenie pi¢rwotnej kolorystyki) otwordw oryginalnych,

1) ujednolicenie kolorystyki otworéw (okien i drzwi) w obrebie jednego obiektu, zgodnie z kolorem usta-
lonym na podstawie wykonanych badan pierwotnej warstwy farby otworéw oryginalnych tub w przy-
padku braku stolarki oryginalnej - nawiazanie do oryginalnej kolorystyki odnoénej stolarki (okiennej

lub drzwiowej) na obiektach o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrgbie tege samego te-
renu funkcjonalnego, - '

m)konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z meksymalnym zachowaniem substancji zabytku,
a jezeli badania historyczne i architektoniczne wskazuja na konieczno$¢ uzupeinienia Iub odtworzenia
jego czeéei - z uzupetnieniem Jub odtworzeniem tej czesci zgodnie z przeprowadzonymi badaniami,

n) zakaz ocieplania budynkdw od zewnatrz, '

0) zachowanie, zabezpieczenie i wyeksponowanie pozostatosei Sredniowiecznych muréw miejskich; pro-
ponuje si¢ uwidacznianie w zagospodarowaniu terenow przebiegu muréw (obrys murdw w na-
wierzchniach, takze zielonych, akcenty architektoniczne i materiatowe na budynkach, elementy malej
architektury),

p) utrzymanie ctoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniern, :

q) uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkéw na wykonywanie robot budowlanych w
otoczeniu zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymu;

dla pozostatych obiektéw o walorach zabytkowych objetych ochrona konserwatorska ustala sie:

a) obowiazek zachowania formy zewnetrznej budynkéw z dopuszezeniem rozbudowy i przebudowy na
zasadach okre§lonych w pkt 7,

- b) obowiazek zachowania ukladu kompozycyjnego bryty i elewacii,

¢) obowiazek zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzenie historycznego defalu na
obiektach jego pozbawionych, _

'd) obowiazek zachowania historycznej formy stolarki okiermej i drzwiowej oraz odtworzenie historycz-

nego wygladu stolarki juz wymienionej,

¢) zakaz zmiany geometrii dachéw istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem ustalen pkt 7;

budynki o walorach zabytkowych moga by¢ przebudowywane lub rozbudowywane na nastgpujacych

zasadach: _

a) rozbudowywana cze§é budynkow w pierzejach frontowych winna gabarytami, kompozycja elewacii,
detalem nawiazywa¢ do istniejacego budynku, -

b) dla zabudowy wolnostojacej rozbudowywana czg$é budynku winna by¢ lokalizewana na tylach istnie-
jacego budynky; dopuszeza sig, dobudowg skrzydel bocznych do istniejacego budynku o walorach za-
bytkowych w czeéei frontowej, przy zastosowaniu tej samej wysokosci gzymsu lub okapu oraz wyso-
kosci kalenicy nie wickszej niz w rozbudowywanym budynku,

o) rozbudowywana czeéé winna gabarytami, ksztaltem dachu, rozwiazaniami materiatowymu, detalami
nawiazywaé do czesci juz istniejacej; wysoko§¢ kalenicy i gomej krawedzi elewacji dobudowywanego
obiektu nie moze byé wyzsza od juz istnigjacych; nalezy stosowad ten sam kat nachylenia dachow,

d) przebudowa elewacji frontowych budynkéw, zmieniajacych geometrig otworéw okiennych i drzwio-
wych na potrzeby nowych funkcji lokalizowanych w ich parterach jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania kompozycji architektonicznej calej elewacji (podziaty, osie, ujednolicenie architektonicz-
nie 1 matertalowo pierwszej kondygnacji nadziemnej - parteru, '

dla obiektéw zabytkowych objetych ochrong konserwatorska dopuszcza sig:

a) stosowanie facjat oraz innych elementow tego typu, jedynie na zasadach rekonstrukeji w obiektach, w
ktérych wystepowanie tych elementéw potwierdza badania historyczne lub architektoniczne,

b) adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, wylacznie przy zastosowaniu okien polaciowych (wykluczone
lukarny, facjaty, balkony, itp.), przy czym: '

— forma, ksztalt i rozmiar okien polaciowych musi by¢ jednakowa na jednej polaci dachn,

- rozmieszezenie okien polaciowych musi byé podporzadkowane oryginalnym osiom kompozyc)l
elewacji, w szczegblnosci nawigzywad do ukladu otworédw okienmych oraz jednej linii poziomej na
catej dlugosei polaci dachu,

¢) taczna suma powierzchni okien na jednej polaci dachu nie moze przekraczat 30%, przy czym po-

9)

wierzchnia pojedynczego okna polaciowego nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia orygimalnego
otworu okiennego na obickcie, na ktérym bedzie realizowana,

dla obiektéw zabytkowych objetych ochrena konserwatorska dopuszcza sig stosowanie lukarn:

a) w obiektach, w ktérych wystgpowanie tych elementow potwierdza badania historyczne lub architekio-
niczne, przy czym w przypadku zebrania materialow pozwalajacych na ich odtworzenie, elementy te



nalezy zrekonstruowac,

b) w pozostatych obiektach, z wquczeruem wymienionych w pkt 2 1 3, pod warunkiem spe%nlema przepi-
séw odrebnych oraz ustalen szczegotowych niniejszej uchwaly, przy czym:

— obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

— forma i wielko$é lukarn musi byé podporzadkowana dominujace] konstrukcji dachu oraz nie moze
dominowad na elewacii,

— rozmieszezenie fukam musi byé podporzadkewane oryginalnym osiom kompozycji elewacji, w
szczegdlnodci nawigzywad do ukladu otwordw okiennych i/lub drzwiowych, przy czym dachy lu-
karn nie moga sie laczy¢ oraz jednej linii poziomej na catej dhugosci potaci dachu,

— maksymalna taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu, przy czym
powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchm oryginalnego otworu
okiennego na obiekeie, na ktérym bedzie realizowana, z zastrzezeniem tiret drugie,

— minimalna odlegloéé tukarny od $ciany poprzecznej 1,5 m,

— geometria daszkow lukarn musi nawiazywaé do geometrii dachu,

— pokrycie daszkéw lukarn musi nawiazywaé do oryginalnego pokrycia dachu; w przypadku braku
oryginalnego pokrycia dachu nakazuje sie kontynuacj¢ tradycyjnej formy pokrycia wedhug zacho-
wanych wzoréw oryginalnych wystepujacych w dokumentacji archiwalne} obiektu lub w przypadku
jej braku nawiazanie do pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym sa-
mym terenie funkcjonalnym lub w bezpoérednim jego sasiedztwie;

10} za zgoda organu do spraw ochrony zabytkéw dopuszcza sig inne rozwigzania architektoniczne niz okre-

Slonewpkt 6,7, 8, 9;

11) adaptacja poddaszy na cele mieszkalne dopuszczalna jest po wykonaniu stosownych orzeczefi techmicz-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) na rysunku planu okre$lono ponadto strefe "A" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, strefe
"B" ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych, strefe "K" ochrony krajobrazu,
strefy WI, WII, WIII ochrony stanowisk archeologicznych;

13) - 14} nie dotyczy;

15) dla strefy "K" ochrony krajobrazu objetego ochrona konserwatorska ustala sig:

a) zachowanie i rewaloryzacj¢ historycznych kompozyc)i uktadéw zieleni,

b) zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

¢) utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych 1 uzupelniajacych elemen-
tach do zasad historycznej kompozycji zespotu,

d} utrzymanie zasadniczego ukladu ulic, placdw, ciagdw pieszych i alejek;

16) istniejace obiekty podlegajace przebudowie, w tym waloryzacji i rehabilitacji oraz obiekty nowoprojek-
towane winny skala, charakterem, rozwiazaniami architektonicznymi, w tym detalem i stosowanymi ma-
teriatami, nawiazywa¢ do wartoSciowej architektury historycznej wysigpujacej na obszarze planu;

17} — 19) nie dotyczy;

20) dla obszaréw i obiektdw objetych ochrona konserwatorska obowiazuje uzgadnianie dokunentacji projek-
towej zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagari wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie doty-
czy;

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
parametry dla podstawowego przeznaczenia terenéw okreslono w rozdziale 3.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdéw odrebnych — okreslono w § 4 1 5 w zakresie ochrony przyrody, dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz oznaczono na rysunku planu symbolami graficznymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podziata nieruchomodci - podziat na
dziatki budowlane, istniejacy (granice dzialek na mapie geodezyinej) 1 projektowany, okredlono na rysunku
planu i w ustaleniach szczegélowych rozdziatu 3, a ponadto:
- 3 nie dotyczy;
4} na terenach ushug oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw ustala sig zasady wydzielania
dziatek, warunki podziatu okreslono w rozdziale 3; dzialki budowlane moga by¢, w zaleznosci od po-



trzeb, istniejacymi juz wydzielonymi dziatkami geodezyjnymi, badz zlozone z dwoch lub wigcej istnieja-
cych lub nowo wydzielonych dziatek geodezyjnych; ustala sig kierunek podziatu geodezyjnego dziatek
jako prostopadty do linii rozgraniczajacej teren z ulica, z dopuszezalnym odchyleniem +45%;
"~ 5) nie dotyczy;
6) dopuszeza sie korekty granic istniejacych dziatek budowlanych nie pokrywaj qcych 81 Z linjami rozgrani-
czajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalno$ei (dostep komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzia-
tek, zapewnienie wiaciwych warunk6w usytuowania istniejacych budynkow).

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) nie dotyczy,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

3) zakazuje sig lokalizowania innych obiektéw, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikajg na teren nie-
ruchomosci nalezacych do osob trzecich i sa w kenflikeie z obecna lub planowana funkcja tych nieru-
chomosei;

4} nie dotyczy;

3) - 6) nie dotycezy;

7) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymagamarm
obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

8) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzqdzema a w szezegdlnoscei:
obiekty obrony cywilnei, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty infrastruktury techniczne; moz-
na realizowaé na kazdym terenie w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami wspolZycia spo-
lecznego;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje sig lokalizacji nowych masztow telefonii komorkowej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruk-
tury technicznej:

1} - 3) nie dotyczy;

6) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych i planuje sig
realizacje nowych drog wewngtrznych oznaczenych na rysunku planu symbolem KDW;

7) ustala sie obstuge wszystkich terendéw w granicach planu z przyleglych ulic publicznych i wewnetrznych,
w szczegolnoscl na zasadach okredlonych w rozdziale 3;

8) na rysunku planu okre$lono symbolem kierunki projektowanych §ciezek rowerowych 1 clagdw pieszych;

9) dopuszcza sie na terenach rolnych 1 lesnych, a takze terenach ushug, terenach produkeyjnych, sktadéw 1
magazyndw, poza wyznaczonymmi na rysunku planu, lokalizacjg nowych drég wewngtrznych, ktdrych lo-
kalizacja wynika odpowiednio z potrzeb uzytkowych wiasciciela gospodarstwa, lasu fub zakiadu;

10) - 11) nie dotyczy;

12) na rysunku planu okreslono lokalizacje terendw przeznaczonych na garazowanie i parkowanie samocho-
déw osobowych oznaczonych symbolami Kg i Kp oraz symbolem Kp w kotku;

13) w ramach poszczegblnych terenow i dzialek nalezy zapewnié odpowiednia liczbe miejsc parkingowych
lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow;

14) ustala si¢ nastepujace minimalne wskaznikl wyposaZzenia w miejsca postojowe ustalonych parcel; na kté-
rych przewidziane sa do realizacji nowe budynki lub zmiana przeznaczema istniejacych:

a) dla obiektéw handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 30 m powierzchni uzytkowej,

b} dla obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 o’ pow1erzc}m1 uzytkowej,

c) dla obiektow ustug publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m’ powierzehni uzytkowej,

~d) dla obiektéw produkcyjnych - minimum 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

e) dla budynkéw jednorodzinnych - dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko na tere-
nie parceli lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym, maksymalnie 2 stanowiska,

f) dla budynkéw wielorodzinnych - minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;

15} na terenach zwartej zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej, w przypadku braku technicznych mozliwodci
zapewnienia miejsc parkingowych, dopuszcza sig realizacig nowych inwestycii, dla ktdrych miejsca po-
stojowe zostana zlokalizowane poza granicami dziatki np. w ramach parkingéw publicznych - wydzielo-
nych lub w ramach ulic lub miejsca zapewnione w ramach umowy z podmictem dysponuacym takimi



16)

17)

18)
19)

21)

22)

23)
24)

migjscami;

caly obszar planu jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, ktore moga podlegac przebudome

rozbudowie i wymianie; dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie penege uzbrojenia w pod-

stawowg sie¢ infrastruktury technicznej powigzang z istniejacym systemem zapewniajacym mozliwoéé
podiaczenia do niej tercnow zabudowanych w zakresie: :

a} wodociagu,

b) kanalizacji sanitarme;j,

c) kanalizacji deszczowej,

d) sieci energetycznej - skablowanej, podziemne;,

e) sieci teletechnicznych - skablowanych, podziemnych,

) sieci gazowej,

g} sieci cieplowniczej;

w zakresie wodociagu ustala sig - modernizacjg, rozbudowe 1 budowe sieci (40 - 2800}, system wodo-

ciagowy nalezy realizowad z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzemia w wodg W warunkach specjalnych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami cbrony cywilnej,

b) wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisarl przeciwpozarowymi;

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ modernizacijg, rozbudowg i budowg sieci (@100 - @800);

w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig modemizacjg, rozbudowe i budowe sieci {240 - ¢1000);

wody opadowe z poszczegdinych terenéw nalezy odprowadzi¢ do gruntu zgodnie z wymogami przepisow

odrebnych; w przypadku wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych oraz w przypadku niemozno-
$ci odprowadzenia wod opadowych do gruntu, ustala sig ich odprowadzenie (lub ich nadmlaru) do sieci
kanalizacji deszczowej;

w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie obshugg poprzez linie kablowe podz:emne n/n przytaczo-

ne do sieci s/n poprzez elektroenergetyczne stacje transformatorowe, oznaczone symbolem E:

a) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia przebiegajace przez tereny zurbanizowane i
projektowane do zainwestowania nalezy docelowo prowadzic jako kablowe podziemne,

b) istniejace stacje transformatorowe nastupowe na terenach zurbanizowanych nalezy zastepowac Kuba-
turowymi {lub kontenerowymi) naziemnymi lub podziemnymi o lokalizacji wskazanej na rysunku pla-
nu,

¢} na terenach rolnych, w tym zabudowy zagrodowej rozproszonej, dopuszeza sig utrzymanie 1 moderni-
zacje istnigjacych nastupowych trafostacji i napowietrznych sieci elekiroenergetycznych $redniego i
niskiego napigcia,

d) dopuszcza sig przebudowe i zmiang przebiegu linii energetycznych wysokiego i fredniego napigeia

' pod warunkiem, ze nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nicleéne;

w zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ modemizacjg, rozbudowe 1 budowe sieci (w tym telefonicz-

nej) jako kablowych podziemnych; ustala sie docelowe skablowanie i prowadzenie pod ziemia istnigja-

cych napowietrznych sieci telefonicznych;

w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowej utrzymuje sig istniejace ich lokalizacje; dopuszcza sie

realizacje nowych stacji bazowych w ramach terenéw produkcyjnych, ushugowo produkcyjnych, infra-

struktury technicznej, ushug publicznych 1 terenéw rolnych); zakazuje sig realizac)i stacji bazowych na

wiezach technicznych w ramach terendéw chronionych (istniejacych i projektowanych) przyrodniczych i

kulturowych, w szczegdlnosci w strefach "A", "B", "K” i W ochrony konserwatorskie) oraz w strefie cen-

tralnej miasta C;

w zakresie sieci gazowe] ustala si¢ modernizacjg, rozbudowe i budowe sieci (90 - @200},

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

- a) ogrzewanie budynkdéw z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci cieplnej (2cx32 - 2ex350); istniejace nad-

ziemne sjeci cieplownicze winny by¢ docelowo przebudowane na podzienme,

b) dla obiektéw obecnie zaopatrywanych w cieplo z systemu cieplowniczego, system ten powinien pozo-
staé jedynym systemem zasilajacym w energie na cele grzewcze,

¢) w budynkach projektowanych i istniejacych nie zasilanych w cieplo z systemu cieptowniczego pre-
dysponuje sie dostawe ciepla z sieci cieplnej (dopuszcza si¢ alternatywnie ogrzewanie gazowe oraz
systemy wykorzystujace Zrédla czystej energii: pompy cieplne, kolektory sloneczne, energiq elek-
tryczna, ip.),

d) jako ogrzewanie wspomagajape w budynkach mleszkalnych mozna uzy¢ kominkow i piecow komin-
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kowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

25) parametry sieci nowo realizowanych winny odpowiadaé parametrom sjeci istniejacych, okreslonych w
purktach poprzedzajacych;

26) nowoprojektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié w przestrzenjach publicznych (uli-
cach, terenach zieleni);

27) poza obszarami zabudowanymi dopuszcza sig prowadzenie sieci uzbro_;ema technicznego takze poza li-
niami rozgraniczajacymi drog, o ile przy ich realizacji nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne; obustronne pasy terenu dla prowadzenia tych sieci nie
moga by¢ szersze niz szeroko$é drogi;

28) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z obshuga obszaru objetego pla-
nem na zasadach okre$lonych w pkt 27 t 29 o parametrach nieograniczajacych mozliwosci rozbudowy
sieci obstugujacych dany obszar;

29) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen obstugujacych sieci infrastruktury technicznej (w szczegélnosci stacji
transformatorowych, przepompowni §cickéw, szaf urzadzen sterujacych i rozdzielczych) na terenach
przestrzeni publicznych (drogi i tereny zieleni) oraz ustug publicznych, pod warunkiem zapewnienia bra-
ku kolizji z podstawowa funkeja terenu oraz nieeksponowanej lokalizacji (np. pod ziemia);

30} ustala si¢ obstuge poszezegdlnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznegj z sieci {istniejacych lub
projektowanych) w przylegtych ulicach, w szczegolnosci na zasadach okreslonych w rozdziale 3;

31) istniejace sieci nzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym w niniejszym planie zainwestowa-
nieni nalezy przetozyé;

32) przy modernizacji i przebudowie sieci uzbrojenia technicznego ustala sig¢ konieczno$¢ uporzadkowania
prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne; ustala sig docelowo przelozenie sieci biegnacych po
terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice);

33) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) wymdg sktadowania, zagospodarowantia lub utylizacji odpaddw, stosownie do ich charaktern, na mig-
dzygminne sktadowisko odpaddw w Krzywoplotach w gminie Karlino na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych,

b} na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczyc zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji po-
jemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych,

¢) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow stalych z
uwzglednieniem ich segregacii wedhug grup asortymentowych,

d) dopuszcza sig stosowanie zbiorezych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbidrke odpaddw ob-
stugnjacych kilka dziatek budowlanych, z zastrzeZeniem Iit. e,

e) zakazuje sig¢ lokalizacji zbiorezych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadédw na te-
renach drdg publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwo]ema od zarzqdcy drogi, na
podstawie przepisow odrgbnych;

34) nie dotyczy;

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw 1 terminéw tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - do
czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny mogg byé¢ zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy
sposdb.

§ 13. nie dotyczy

Rozdzial 3 Ustalenia szczegélowe
§ 14. - § 16 Nie dotyczy

§ 17. Ustalenia szczegdlowe dla terendw strefy zachodnie) W:

15. Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha}
2Uz,U W4 _ Al3b 2,55
1) | Przeznaczenie terenu Teren uslug zdrowia, teren ushug

2) | Zagospodarowanie terenu { a) wysokos¢ zabudowy- do 4 kondygnacji,

i ksztaltowanie zabudowy | b} geometria dachdw - plaskie lub pochyle dwu- lub wielospadowe,
' ¢) nachylenie potaci dachowych - do 45°,

d) powierzchnia zabudowy- do 40% powierzchni terenu,
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e) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 20% powierzehni terenu;

3) |Zasady i warunki podzia-
hi nieruchomoéci

a) teren stanowi samodzielng dziatke /budowlana/;

4y [Ustalenia komunikacyj-

a) dojazd - z ulicy 3KD],

ne; b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych
ustalenia w zakresie in- | ulicach zgodnie z ustaleniami § 11 pkt. 15-21;
frastruktury technicznej '

5¥ | Ochrona zabytkéw

a) w ramach terenu oznaczono obiekty o wysokich walorach zabytko-
wych, .

b) teren polozony w strefie , K ochrony konserwatorskiej,

¢} obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) | Ochrona srodowiska,
preyrody

a) zachowad istniejacy na terenie starodrzew,
b) obowiazuja ustalenia § 4;

7) | Stawka procentowa od
wzrostu wartoscl niert-

chomosci

10%.

§18. — § 21 Nie dotyczy.

Rozdzial 4 Ustalenia koncowe

§22. — § 26 Nie dotyczy.

Otrzymuja:
1. Adresat

2. ala

Pobrano oplate skarbowa za wypis 1 wyrys na podstawie ustawy z dnia 16 fistopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z dnia 18 grudnia 2006 r., Nr 255, poz. 1635) w wysokosci 90,00 zt.

Zup. BYRMISTRZA
: /

mgr inZ. Ursfuld Krupinske
SEKRETARZIMIASTA
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Lech Wojsznis
75452 Koszalin
ul. Jana Pawda II 8¢/16

Oswiadczenie

Autor ponosi pelna odpowiedzialnosé za sporzadzone projekty, ich jakosé |
nowoczesnosé rozwiazan, oraz za dostosowanie zawartosa projekiu do
okreslonego przez Inwestora celu i wiasciwych warunkéw techniczno ~
eksploatacyjnych. Opracowanie ninigjsze odpowiada wymaganiom .
przedmictowych norm, zostato sporzadzone zgodnie ze sziuka budowlana

wg art. 20 ust. 4, Prawo budowlane ,,

* Koszalin, S22, <D s b

o7



\E ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA
S [ZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA
S 70-656 Szezecin, ul. Energetykow § T
tel ffax: (091) 462-44-40; (091) 489 R410+12
www. zap.home.pl e-mail: zap@home pl

8z. P,

WOUJSZNIS Lech Ryszard
ul.Jana Pawia It 8c/18
75-452 KOSZALIN

ZASWIADCZENIE

Pan(i) WOJSZNIS Lech Ryszard, kod identyfikacyjiny ZAP/BO/0776/03, zamieszkaly(a)
75-452 KOSZALIN ulJana Pawia [i 8c/16, jest czionkiem Zachodniopornorskiej Okrggowej lzby
Inzynierow Budownictwa oraz posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od dnia: 2009-07-01
dodnia:  2010-06-30

Zachodniogemorska Ckregows
zha Inzyrigrow Budownictwa
Przewadnicthcy Rady Okrggows

. /

migr ing. Miecz‘%aw O L/

Szozecin, dnia 2009-06-05 /. /<

{ ‘f: -’.j.‘ »“




